Ores

Alemania

A BME Scaleup
Madrid, 22 de septiembre 2025

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valoresy
de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
3/2023 del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (“BME Scaleup”), OLIMPO RETAIL
GERMANY SOCIMI, S.A. (“Ores Alemania”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente
informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

Se publica la siguiente informacidon financiera (no auditada ni revisada por experto
independiente) correspondiente al primer semestre del ejercicio social 2025:

¢ Estados Financieros intermedios consolidados de la Sociedad correspondientes
al periodo de seis meses finalizado el 30-06-2025.

e Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales de Olimpo Retail
Germany SOCIMI, S.A. correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30-
06-2025.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup

de BME MTF Equity se indica que la informacion comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

D. Alfonso Carcamo Gil
Secretario del Consejo de Administracion Olimpo Retail Germany SOCIMI S.A.
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BALANCE INTERMEDIO CONSOLIDADO AL 30 DE JUNIO DE 2025 Y 31 DE

DICIEMBRE 2024

(Expresados en euros)

30 de junio de

31 de diciembre de

ACTIVO Notas 2025 2024
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones inmobiliarias 56 169.502.748 171.764.350
Activos por derivados financieros a largo plazo 7 2.656.745 3.469.070
Total activo no corriente 172.159.493 175.233.420
ACTIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.800.085 2,723.179
Clientes por ventas y prestaciones de serviclos 57y8 280,195 230.806
Créditos con las Administraciones Plblicas 14 2.518.841 2.460.810
Deudores varios 5, 7vy8 1.049 31.563
Inversiones financieras a corto plazo 57y8 1.868 7.147
Periodificaciones a corto plazo 5 58.869 67.848
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 1.410.899 1,279.352
Total activo corriente 4.271.721 4.077.526
TOTAL ACTIVO 176.431.214 179.310.946
30 de junio de 31 de diciembre de
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2025 2024
PATRIMONIO NETO
Capital 10 10.750.000 10.750.000
Prima de emisién 10 86.185,993 89.485.993
Reservas 10 (271.612) (1.353.086)
Resultados de ejercicios anteriores 10 (3.965.729) (110.273)
Otras aportaciones de socios 10 540.000 540.000
Resultado consolidado del periodo 10 525.053 (2.773.982)
Operaciones de cobertura 11 (1.926.885) (1.766.306)
Total patrimonio neto 91.836.820 94.772.346
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 83.392.038 83.358.039
Deudas con entidades de crédito 7y12 83.392.038 83.358.039
Total pasivo no corriente 83.392.038 83.358.039
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 8.508 244.381
Deudas con entidades de crédito 7y12 8.508 39.381
Otros pasivos financieros 7 - 205.000
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.193.848 936.180
Proveedores otras partes vinculadas 7,12y 17 271.204 265.980
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 14 5.676 5.564
Pasivos por Impuesto corriente 14 117.509 117.509
Otros acreedores 7y12 799.459 547.127
Total pasivo corriente 1.202.356 1.180.561
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 176.431.214 179.310.946

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2025.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO

DE 2025 Y 2024

(Expresadas en euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios

Otros ingresos explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestidn corriente

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos
Pérdidas, deterloro y variacién de provisiones por operaciones comerciales
Otros gastos de gestién corriente

Amortizacién de las inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros
Gastos financieros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios
RESULTADO CONSOLIDADO DEL PERIODO

30 de junio de

30 de junio de

Notas 2025 2024
5.731.122 4.804.924

13 5.731.122 4.804.924
34.807 4,819

13 34.807 4.819
13 (38.333) (39.308)
(27.939) (32.393)

(10.394) (6.915)

13 (1.242.206) (1.215.952)
(1.057.345) (1.112,479)

(192.166) (103.473)

7.319 -

(14) =

6 (2.304.552) (1.982,981)
2.180.838 1.571.502

594.829 941.622

(2.250.614) (2.262.334)

13 (1.655.785) (1.320.712)
525.053 250.790

14 = =
525.053 250.790

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2025.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO

DE 2025 Y 2024

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO

DE 2025 Y 2024

(Expresados en euros)

30 de junio de

30 de junio de

Notas 2025 2024
Resultado consolidado del periodo 14 525.053 250.790
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto (160.579) 2.698
- Por cobertura de flujos de efectivo 11 (160.579) 280.536

- Gastos de constitucién y ampliacidn de capital (277.838)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 364.474 253.488

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2025.
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B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO

DE 2025 Y 2024

(Expresados en euros)

Resultado de Otras Ajuste por
Capital Frimage portaci ; dodel  camblo de TOTAL
anteriores da saclos e walor

(Nota 10) (Mata10) (Mata10)  _ (Nota 10)
SALDOD, 31 DE DECIEMBRE DE 2023 10,750,000 96.210.000 {1.075.602) -

_ {Motalo) (Hata 10) (Nata 11)

540.000

(109.918) - 106.314.478

Tatal de Ingresas y gastas reconocidas - = (277.838) = 250,790 2B0.536 253,488
Otras variadenes del patrimonio neto - - 354 (110.273) 109.919 - -
SALDO, FINAL PERIODO 30 DE JUNIO DE 2024 ~10.750.000 §6.210.000 {1.353.086) (110.273] 540,000 350,790 _ 3A0.536 106.567.967
SALDO, INICIO PERIODO 01 DE ENERO DE 2025 10.750.000 89.485.993 (1,353.086) (110,273) 540.000 (2.773.9832) (1.766.306)  94.772.346
Ajuste por errares - .
Total de ingresos ¥ gastos reconodidos 525.053 {160,579} 364.474
] con sodos ¥

Reducdén de capital - (3.300,000) - = (3.300.000)
Otras variadones del patrimenia neto - - 1.081.474 (3.855.456) 2.773.982 - -
SALDO, FINAL PERIODO 30 DE JUNIO DE 2025 10,750,000 86,185,993 (271.612) {3.965.7329) 540,000 535,053 {1.936.885) 91,836,820

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2025,
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL

PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025 Y 2024

(Expresado en euros)

30 de junio de

30 de junio de

Notas 2025 2024
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestos 525.053 250.790
Ajustes del resultado:

Ingresos financieros 13 (594.829) (941.622)

Gastos financieros 13 2.250.614 2.262.334

Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 13 (7.319) -

Amortizacion de las inversiones inmobiliarias y otro Inmovilizado 6 2.304.552 1,982,981

Cambios en el capital corriente:

Deudores y otras cuentas a cobrar 7y 8 (18.874) (870.027)

Otros activos corrientes (58.030) (1.225.809)

Acreedores y otras cuentas a pagar Tyi2 51.390 470.802

Otros activos y pasivos no corrientes 1.277 2.496

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion:

Pagos de intereses (1.588.100) (1.876.870)

Cobros de intereses 600.108 923.890

Otros cobros (pagos) 8.655 (140.290)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 3.474.497 838.675
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:

Pagos por inversiones:

Inversiones inmobiliarias [ (42.950) (154.580.100)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (42.950) (154.580.100)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Cobros y pagos por Instrumentos de pasivo financiero:

Emision de deudas con entidades de crédito 7 s 73.750.000

Desembolso de prima de los derivados 7 - (6.240.000)

Gastos de financiacion - (181.959)

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio:

Otras operaciones con soclos o propietarios (3.300.000) =
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (3.300.000) 67.328.041
ﬁUMENTO/DISMINUICIéN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 131.547 (86.413.384)

Efectivo y equivalentes al inicio del periodo 9 1.279.352 93.166.072
Efectivo y equivalentes al final del periodo 9 1.410.899 6.752.688

Las notas 1 a 20 de la memoria consolidada adjunta forman parte integrante de los estados
financieros intermedios consolidados del periodo de seis meses terminado el 30 de junio

de 2025.
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MEMORIA ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTE
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

(No auditados ni revisados por experto independiente)

(Expresada en euros)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Olimpo Retail Germany Socimi, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante), fue constituida por
tiempo indefinido bajo la denominacion Novitaca Innova, S.A. mediante escritura publica otorgada
ante notario de Madrid, Diia. Amanay Rivas Ruiz con fecha 31 de julio de 2023, nimero 1.896 de
orden de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 45.591, Folio 156,
Seccion 8, Hoja M-801.814 inscripcion 13. Con fecha 22 de abril de 2024 la Junta General de
Accionistas de la Sociedad adopto el acuerdo de cambio de su denominacion social al actual. Su
domicilio social se encuentra ubicado en calle Goya 24 52 planta, 28001 Madrid, por acuerdo del
Consejo de administracion de la Sociedad de 11 de junio de 2024.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

La Sociedad dominante tiene por objeto social, de acuerdo con sus estatutos modificados el 23 de
noviembre de 2023, la realizacién de las siguientes actividades, ya sea en territorio nacional o en
el extranjero:

a) La adquisicibn y promocidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afadido;

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria,
de distribucion de beneficios;

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3
de la Ley de SOCIMIs;

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o
la norma que la sustituya en el futuro.

Las actividades referidas anteriormente incluyen, en todo caso, la facultad de enajenar o gravar los
bienes inmuebles o participaciones de las que sea titular la Sociedad dominante.
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Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad dominante podra
desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la
Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo, sin limitacion, operaciones inmobiliarias distintas
de las mencionadas en los apartados (a) a (d) anteriores), o aquellas que puedan considerarse
accesorias de acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que no
pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o andlogo.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estdn admitidas a cotizacion desde el 22 de
julio de 2024 en el segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity Bolsas y Mercados
Espafioles (BME Scaleup) y forman parte del segmento SOCIMIs.

A 30 de junio de 2025 la Sociedad dominante tiene invertido mas del 80% de su activo a valor de
mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.

A 30 de junio de 2025, Olimpo Retail Germany Socimi, S.A. es la Sociedad dominante un grupo de
sociedades (en adelante, el Grupo) formado por las siguientes sociedades: Olimpo Retail Germany
I, S.L.U. y Olimpo Retail Germany II, S.L.U., sociedades dependientes (Nota 1.2).

La moneda del entorno econdémico principal en el que opera la Sociedad dominante es el euro,
siendo ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Régimen requlatorio

La Sociedad dominante estad regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicé a la Agencia Tributaria con fecha 31 de mayo de
2024 y efecto 1 de enero de 2024 su adhesion y la de sus sociedades dependientes al régimen de
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta
a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley
16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio por la que se regulan las SOCIMIs. El
articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo
de sociedades, a saber:

« Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

« Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

e Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberdn permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumpliran todos los requisitos
detallados anteriormente.
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Asimismo, los articulos 4, 5y 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establecen otros requisitos
para este tipo de sociedades, a saber:

s Articulo 4. Las acciones de las SOCIMI deberédn estar admitidas a negociacién en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otro Estado
miembro de la Unién Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado
de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria,
de forma ininterrumpida durante todo el periodo impositivo. Las acciones de las SOCIMI deberan
tener caracter nominativo. Estas mismas obligaciones se exigirdn a las participaciones
representativas del capital de las entidades no residentes a que se refiere la letra b) del apartado
1 del articulo 2 de esta Ley;

e Articulo 5. Las SOCIMI tendréan un capital social minimo de 5 millones de euros;

¢ Articulo 6. Distribucién de dividendos (véase nota 3.11)

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propodsito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacién de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econémicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente:

Socdiedad titular Fecha de Supuesto
30 de junio de 2025 Participacién de la entradaen  por el que Actividad
Nombre Domicilio social Importe % Nominal participacién el Grupo consolida
R Olimpo Retail Integracién _—
*
Olimpo Retail Germany I, S.L.U. (*) Madrid (Espafia) 49,398.839 100% Germany, S.A. 13/10/23 global Inmobiliaria
: Olimpo Retail Integracign P
*
Olimpo Retail Germany II, S.L.U. (*) Madrid (Espafia) 43,521,227 100% Germany, S.A, 13/10/23 global Inmobiliaria
92.920.066
Sociedad titular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2024 Participacién de la entrada en por el que Actividad
Nembre Domicilio sodial Importe % Nominal participacion el Grupo consolida
- Olimpo Retail Integracidn
Olimpo Retail Germany I, S.L.U. (*) Madrid (Espafia) 51.033.839 100% Gern’?any, S.A, 13/10/23 globgr Inmobiliaria
= Olimpo Retail Integracién
Olimpo Retall Germany 11, S.L.U. (*) Madrid (Espafia) 44.319.728 100% Germany, S.A. 13/10/23 global Inmobiliaria

95.353.567

(*) No auditada

Transacciones en 2025:

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2025 no se han producido cambios en
el perimetro de consolidacion.

Con fecha 6 de junio de 2025 las filiales Olimpo Retail Germany I, S.L.U. y Olimpo Retail Germany
II, S.L.U. aprobaron la distribucion a la sociedad dominante 1.635.000 euros y 798.502 euros,
respectivamente, en concepto de devolucién de aportacién de socios. La filial Olimpo Retail
Germany II, S.L.U. también ha aprobado la distribucién de 866.498 euros en dividendos.

10



OLIMPO RETAIL GERMANY, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Transacciones en 2024:

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 no se han producido cambios en el
perimetro de consolidacion.

Durante el ejercicio de 2024 las filiales Olimpo Retail Germany I, S.L.U. y Olimpo Retail Germany
II, S.L.U. distribuyeron a la sociedad dominante 2.873.888 euros y 4.251.667 euros,
respectivamente, en concepto de devolucién de aportacion de socios.

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacion:

1. Cuando la Sociedad dominante se encuentre en relacién con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto;

b) Que la Sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracion:

¢) Que la Sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto;

d) Que la Sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del 6rgano de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano
de administracién de la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracion
o altos directivos de la Sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una Sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea 0 no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direcciéon (entidades de propésito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotaciéon y financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado a todas estas sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee
mas del 10 por 100 del capital.

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio el 31 de diciembre y estan incluidas en la
consolidacion.

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios consolidados se han preparado a partir de los registros
contables de Olimpo Retail Germany, Socimi, S.A. y de las sociedades dependientes e incluyen los
ajustes y reclasificaciones necesarios para la homogeneizacion temporal y valorativa con los
criterios contables establecidos por el Grupo.
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Estos estados financieros intermedios consolidados se presentan de acuerdo con la legislacion
mercantil vigente, recogida en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4
de julio, de reforma y adaptacién de la legislacion mercantil en materia contable para su
armonizacion internacional con base en la normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de 20
de noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de
septiembre, por el que se aprueban las normas para la formulacién de cuentas consolidadas y sus
modificaciones posteriores (incluido el RD 602/2016 y Real Decreto 1/2021), en todo lo que no se
oponga a lo establecido en la mencionada reforma mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del Grupo, asi como la veracidad de
los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo consolidado.

En los presentes estados financieros intermedios consolidados se ha omitido aquella informacién o
desgloses que, no requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no
materiales o que no tienen importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o
importancia relativa definido en el marco conceptual del PGC 2021.

b) Principios contables no obligatorios aplicados

El balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y la memoria se han elaborado siguiendo los principios contables indicados en
la legislacion mercantil en vigor.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados exige el uso por parte del Grupo
de ciertas estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evallian continuamente y se basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardn a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financieros intermedios consolidados, el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante elabor6 estimaciones con el fin de valorar determinados
activos, pasivos, ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados.

Las politicas que se indican a continuacién se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros consolidados, salvo que se indique lo contrario.

Los estados financieros intermedios consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de
coste histérico, no habiendo sido modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias,
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio neto.

Vida util de las Inversiones Inmobiliarias

Los Administradores del Grupo determinan la vida Util estimada y los correspondientes cargos por
amortizacién para las inversiones inmobiliarias. La vida (Gtil de las inversiones inmobiliarias se
estima en relacion con el periodo en que los elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar
beneficios econdmicos y considerando su valor residual. El Grupo revisa en cada cierre la vida (til
de las inversiones inmobiliarias y si las estimaciones difieren de las previamente realizadas el efecto
del cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El Grupo obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, los Administradores de
la Sociedad dominante realizaran una evaluacién del valor razonable de cada inmueble teniendo en
cuenta las valoraciones independientes mas recientes. Los Administradores de la Sociedad
dominante determinaran el valor de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor
razonable aceptables.
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La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. Cuando en la realizacién de dicho juicio el Grupo utilizard una serie
de fuentes incluyendo:

e Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,
condicién o localizacidn, ajustados para reflejar las diferencias con los activos
propiedad del Grupo.

e Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar el cambio en las condiciones econdémicas desde la fecha de la transaccion.

s« Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones
de los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de
precios de mercado de propiedades similares en la misma localizacion, mediante la
utilizacion de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad dominante estd acogida, con efectos de 1 de enero de 2024, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacion
al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una monitorizaciéon del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacidn con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades de la
Sociedad dominante.

Las sociedades dependientes en Espafia se encuentran acogidas con efectos de 1 de enero de 2024,
al régimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las
Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone
que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo
en relacion al Impuesto sobre Sociedades del 0%. En Alemania se encuentran sujetas al Impuesto
sobre Sociedades en régimen de no establecidos.

d) Comparacién de la informacion

El balance intermedio consolidado al 30 de junio de 2025 presenta como informacion comparativa
el balance al 31 de diciembre de 2024.

La cuenta de pérdidas y ganancias intermedia consolidada, el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo intermedio consolidado presentan como informacion
comparativa el ejercicio correspondiente al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2024,

€) Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

13



OLIMPO RETAIL GERMANY, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupo en la preparacion de sus estados
financieros correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2025 son las
siguientes:

3.1 Principios de Consolidaciéon

a) Adquisicién de control

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emision de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los activos financieros (Nota 3.4). Los honorarios abonados
a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se
contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacion los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la participacion en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacién
de negocios, el exceso se contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

b) Métodos de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas de las
sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracion global. Este método requiere lo siguiente:

1. Homogeneizacién temporal, Las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha vy
periodo que las cuentas de la sociedad obligada a consolidar. La inclusion de las sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas;

2. Homogeneizacién valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de las cuentas de las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de
ingresos o gastos que se hubieran valorado segln criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a
los Unicos efectos de la consolidacion;
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3.

Agregacion. Las diferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan seguin su naturaleza;

Eliminacion inversion-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la Sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicién
descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirio el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicidén que sea atribuible a la Sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcion
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de “"Socios

",

externos”;

Participacion de socios externos. La valoracion de los socios externos se realiza en funcion
de su participacién efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a
los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda
se atribuye a aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida;

Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.

c) Modificacién de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una modificacion de la participaciéon de la Sociedad dominante en la dependiente, sin que se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, como una
operacion con titulos de patrimonio propio, aplicdndose las reglas siguientes:

L.

5,

No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion
se reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones,
donaciones y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupo;

La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcion del porcentaje de participaciéon que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacion, que incluye el porcentaje de
participaciéon en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a
la modificaciéon que se ha producido; vy

El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizara en reservas.
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d) Pérdida de control
Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1. Se ajusta, a los efectos de la consolidacion, el beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas individuales;

2. Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o
se aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracion inicial, el valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

3. La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién, se valoraré de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 3.4) considerando como
valoracion inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencidn de rentas a largo plazo o para la revalorizacién del
capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversién
inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad.
La inversion inmobiliaria también incluye la propiedad que estd siendo construida o desarrollada
para uso futuro como inversién inmobiliaria.

Las inversiones inmaobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccién relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los
beneficios econémicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de resultados cuando
se incurren.

Si una inversiéon inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a |la fecha de reclasificacion se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Util estimada de los activos, como sigue:

Tipo de

Afos vida (til i
amortizacion

Construcciones 33 3%
Otro Inmovilizado 16-19 5%-6%
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Los beneficios o pérdidas surgidas de la venta o retiro de un activo se determinan como la diferencia
entre su valor neto contable y su precio de venta, reconociéndose en el epigrafe de “Deterioro y
resultados por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

El Grupo dota las oportunas provisiones por depreciacién de inversiones inmobiliarias cuando el
valor neto de realizacion es inferior al coste contabilizado.

Inversiones inmobiliarias en curso

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de inversiones inmobiliarias se
registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacion del valor del activo asociado al
anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se devenguen. Cuando se
trata de anticipos con vencimiento no superior a un afio y cuyo efecto financiero no es significativo,
no resulta necesario llevar a cabo ningun tipo de actualizacion.

Los anticipos se dan de baja cuando las inversiones inmobiliarias se incorporen, en curso o
terminados, al patrimonio de la Sociedad. Cuando existan dudas sobre la recuperacion del valor en
libros del anticipo, la Sociedad contabiliza la correspondiente pérdida por deterioro en los mismos
términos que las inversiones inmobiliarias.

3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algiin suceso o cambio en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperable,
entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo). Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
producido reversiones de la pérdida.

3.4 Activos financieros

Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacion en
un mercado organizado, en los que el Grupo mantiene la inversién con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por
operaciones no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la
venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de tréfico de la empresa con cobro
aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.
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Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valorardn inicialmente por su valor
razonable, que, salvo evidencia en contrario, seréd el precio de la transaccién, que equivaldrd al
valor razonable de la contraprestaciéon entregada, méas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos
a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considera que
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valorardn por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contintian valordndose por
dicho importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectlian las correcciones valorativas necesarias, al menos al clerre y siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para
los activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones
contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracion:

a) Las inversiones en el patrimonio de empresas asociadas;
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b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento
idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a
estas inversiones;

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo
que se cumplan los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado;

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y
similares;

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan cardcter contingente, bien porque se pacte
un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hito en la empresa
prestataria (por ejemplo, la obtenciéon de beneficios), o bien porque se calculen exclusivamente
por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa;

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible obtener una
estimacion fiable de su valor razonable.

Valoracion inicial

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoraran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion entregada mds los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles, no incorporandose éstos Ultimos en el coste de las inversiones en
empresas asociadas.

No obstante, en los casos en que exista una inversion anterior a su calificacion como empresa
asociada, se considera como coste de dicha inversion el valor contable que debiera tener la misma
inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Forma parte de la valoracion inicial el importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares
que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se valoran por su coste, menos, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Cuando se debe asignar valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del coste medio ponderado por grupos homogéneos, entendiéndose por éstos los valores que tienen
iguales derechos.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el importe del coste de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos
activos.

Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en participacién y
similares se valoraréan al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la pérdida,
respectivamente, que correspondan a la empresa como participe no gestor, y menos, en su caso,
el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.

Se aplica este mismo criterio en los préstamos participativos cuyos intereses tienen caracter
contingente, bien porque se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento
de un hito en la empresa prestataria (por ejemplo, la obtencién de beneficios), o bien porque se
calculan exclusivamente por referencia a la evolucién de la actividad de la citada empresa. Si
ademds de un interés contingente se acuerda un interés fijo irrevocable, este ltimo se contabiliza
como un ingreso financiero en funcién de su devengo. Los costes de transaccién se imputan a la
cuenta de pérdidas y ganancias de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.
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Deterioro del valor

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias siempre que
exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversion no sera recuperable.

El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso
de instrumentos de patrimonio se calcula, bien mediante la estimacidn de los que se espera recibir
como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la
enajenacion o baja en cuentas de la inversiéon en la misma, bien mediante la estimacion de su
participacion en los flujos de efectivo que se espera sean generados por la empresa participada,
procedentes tanto de sus actividades ordinarias como de su enajenacion o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcion del
patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracion, netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la empresa
participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto incluido en las
cuentas anuales consolidadas elaboradas aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus
normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La
reversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria reconocida
en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

No obstante, en el caso de que se hubiera producido una inversion en la empresa, previa a su
calificacion como empresa asociada, y con anterioridad a esa calificacion, se hubieran realizado
ajustes valorativos imputados directamente al patrimonio neto derivados de tal inversion, dichos
ajustes se mantienen tras la calificacion hasta la enajenacién o baja de la inversion, momento en
el que se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias, o hasta que se producen las siguientes
circunstancias:

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones valorativas por
deterioro se registraran contra la partida del patrimonio neto que recoja los ajustes valorativos
previamente practicados hasta el importe de los mismos, y el exceso, en su caso, se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias. La correccion valorativa por deterioro imputada directamente en
el patrimonio neto no se revierte;

b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando posteriormente el
importe recuperable es superior al valor contable de las inversiones, este Ultimo se incrementa,
hasta el limite de la indicada reduccién de valor, contra la partida que haya recogido los ajustes
valorativos previos y a partir de ese momento el nuevo importe surgido se considera coste de la
inversion. Sin embargo, cuando existe una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la
inversion, las pérdidas acumuladas directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados para gestionar sus riesgos financieros
relacionados con las fluctuaciones de los tipos de interés, Unicamente como forma de garantizar la
cobertura de estos riesgos. Los instrumentos financieros derivados no se utilizan con fines
comerciales (especulacion).

Los instrumentos financieros derivados utilizados por el Grupo corresponden fundamentalmente a
instrumentos de cobertura de tipos de interés de préstamos bancarios obtenidos, CAP de tipo de
intereses por el 100% del valor nominal de los préstamos bancarios.
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Los instrumentos financieros derivados se registran inicialmente a su valor razonable en la fecha
de contratacion. En cada fecha de reporte se vuelven a medir a valor razonable, y la ganancia o
pérdida por esta nueva medicion se registra inmediatamente en resultados, a menos que dichos
instrumentos se designen como instrumentos de cobertura. Cuando se designa como instrumento
de cobertura (Nota 3.19), la ganancia o pérdida por remedicion correspondiente se registra en
“Reserva de cobertura” del patrimonio, transfiriéndose a resultados cuando la posicién cubierta
afecta a resultados.

Un instrumento financiero derivado con un valor razonable positivo se reconoce en “Instrumentos
financieros derivados” como un activo financiero. Un instrumento financiero derivado con un valor
razonable negativo se reconoce bajo el mismo encabezado, pero como un pasivo financiero.

Un instrumento financiero derivado se presenta como no corriente si su vencimiento restante es
superior a 12 meses y no se espera su realizacion o liquidacion dentro de ese periodo.

En situaciones en las que los derivados estan incorporados en otros instrumentos financieros u
otros contratos principales, se tratan como derivados separados en situaciones en las que los
riesgos y las caracteristicas no estdn estrechamente relacionados con los contratos principales y en
situaciones en las que los contratos principales no se presentan a valor razonable con ganancias o
pérdidas no realizadas registradas en el estado de resultados.

3.5 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto.

3.6 Pasivos financieros

Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de
préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo
de mercado).

21



OLIMPO RETAIL GERMANY, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccion, el cual equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracion posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren inicialmente por su
valor nominal, contindan valorandose por dicho importe.

3.7 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
y ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SOCIMI:

El 31 de mayo de 2024 la Sociedad dominante y las sociedades dependientes solicitaron ante la
Agencia Tributaria su adhesion al régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) determindndose asi su aplicacién desde el 1 de enero de 2024,

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por el Grupo y sometidas a este
régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a este mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio,
la Sociedad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital
social de la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en
consideracién la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién
de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacién igual o superior al 5% en
el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.
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La Sociedad dominante estara sometida a un gravamen especial de 15% sobre el importe de los
beneficios obtenidos en el ejercicio que no sean objecto de distribucién, en la parte que proceda de
rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se
trate de rentas acogidas al periodo de reinversion.

3.8 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los
activos financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo
plazo de liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los
activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepciéon de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincion se
producird en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

3.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, sea probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones asociadas a ventas con derecho a devolucion se registran cuando existe un pasivo
por reembolso estimado en base al importe de las devoluciones esperadas y se actualiza la
valoracion del pasivo por reembolso al cierre de cada ejercicio por los cambios en las expectativas
sobre el importe de las devoluciones y reconoce los ajustes que correspondan como un mayor o
menor importe de la cifra de negocios.

Las provisiones se valoran en la fecha de cierre del ejercicio, por el valor actual de los desembolsos
gque se espera que sean necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos
que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos
especificos de la obligacién. Los ajustes en la provision con motivo de su actualizacion se reconocen
como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo,
no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable, presentandose detalle de los mismos en la memoria.
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3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes.
En ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacién que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de
contratos con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que
constituyen la actividad ordinaria del Grupo. El importe registrado se determina deduciendo del
importe de la contraprestacién por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con
clientes u otros ingresos correspondientes a las actividades ordinarias del Grupo, el importe de los
descuentos, devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi
como el impuesto sobre el valor afiadido y otros impuestos directamente relacionados con los
mismos que deban ser objeto de repercusion.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes exista un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la
contraprestacion variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una
reversion significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la contraprestacion variable. El Grupo basa sus estimaciones
considerando la informacion histérica, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion
y los términos concretos de cada acuerdo.

Prestacién de servicios

El Grupo prestaréa servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de
los alquileres de los inmuebles se reconoceran de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrezca incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reduccién de los ingresos por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen
usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una cuenta a cobrar sufre pérdida por
deterioro del valor, el Grupo reduce el valor contable a su importe recuperable, descontando los
flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y contintia
llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos
que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo.

Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro, siempre y cuando, desde la fecha de adquisicion,
la participada o cualquier sociedad del grupo participada por esta Ultima haya generado beneficios
por un importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante, a lo anterior, si los
dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la
fecha de adquisicion, porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por
la participada desde la adquisicion, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de
la inversion.

3.11 Distribucion de dividendos
La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un

pasivo en los estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad dominante.
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El Grupo se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades andnimas cotizadas de
inversién inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusion
de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberdn distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en
dicha Ley.

¢) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.12 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

3.13 Activos y pasivos medioambientales

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provision de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 30 de junio de
2025 y a 31 de diciembre de 2024.

3.14 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusidn, escisién y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota
3.15).

Las operaciones de fusién, escision y aportacion no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una
empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran de acuerdo con el método
de adquisicion de control (Nota 3.1.a).
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3.15 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

3.16 Informacion segmentada

La informacion sobre los segmentos de explotacién se presenta de acuerdo con la informacién
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financieros consolidados.

Se ha identificado como la méxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacién, al Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas.

3.17 Arrendamientos

Se entiende por arrendamiento, cualquier acuerdo, con independencia de su instrumentacién
juridica, por el que el arrendador cede al arrendatario, a cambio de percibir una suma Unica de
dinero o una serie de pagos o cuotas, el derecho a utilizar un activo durante un periodo de tiempo
determinado, con independencia de que el arrendador quede obligado a prestar servicios en
relacion con la explotacién o mantenimiento de dicho activo.

La calificacién de los contratos como arrendamientos financieros u operativos depende de las
circunstancias de cada una de las partes del contrato por lo que podrdn ser calificados de forma
diferente por el arrendatario y el arrendador.

Arrendamiento financiero.

Cuando de las condiciones econémicas de un acuerdo de arrendamiento, se deduzca que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato, dicho acuerdo debera calificarse como arrendamiento financiero.

Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo.

Se trata de un acuerdo mediante el cual el arrendador conviene con el arrendatario el derecho a
usar un activo durante un periodo de tiempo determinado, a cambio de percibir un importe nico
0 una serie de pagos o cuotas, sin que se trate de un arrendamiento de caracter financiero.

Los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al arrendatario, derivados de los acuerdos
de arrendamiento operativo seran considerados, respectivamente, como ingreso y gasto del
ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputandose a la cuenta de pérdidas y ganancias.

El arrendador continuara presentando y valorando los activos cedidos en arrendamiento conforme
a su naturaleza, incrementando su valor contable en el importe de los costes directos del contrato
que le sean imputables, los cuales se reconoceran como gasto durante el plazo del contrato
aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera hacerse al contratar un derecho de arrendamiento calificado
como operativo, se tratard como un cobro o pago anticipado por el arrendamiento que se imputara
a resultados a lo largo del periodo de arrendamiento a medida que se cedan o reciban los beneficios
econdmicos del activo arrendado.
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A 30 de junio de 2025 el Grupo tiene arrendadas las inversiones inmobiliarias (Nota 6), calificando
las mismas como arrendamientos operativos.

3.18 Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de flujos de efectivo, que se prepara de acuerdo con el método indirecto, se utilizan
las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

e Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo
por éstos las alteraciones en el valor de las inversiones a corto plazo de gran liquidez.

e Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

e Actividades de inversion: las de adquisicidén, enajenacion o disposicién por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

« Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto consolidado y de los pasivos que no forman parte de las actividades de
explotacion.

3.19 Coberturas contables

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de
si el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de
cobertura,

El Grupo designa determinados derivados como:
Cobertura de los flujos de efectivo

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura
eficaz, se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto que
surge como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al
menor de los dos valores siguientes:

1) La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la cobertura.

2) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual del
cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura.

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio.

Si una transaccion prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al reconocimiento
de un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transaccion prevista cubierta relativa a
un activo no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se
aplica la contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por
cobertura de flujos de efectivo y se incluye directamente en el coste inicial u otro importe en libros
del activo o del pasivo.

Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisicion de
una inversiéon en una empresa del grupo, multigrupo o asociada.
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En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de
pérdidas y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan
al resultado del ejercicio.

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte
de ésta no se recupere en uno o mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio.

El Grupo realiza operaciones de cobertura de flujos de efectivo de los préstamos recibidos a tipo de
interés variable.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestién del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estéd controlada por el Consejo de Administraciéon de la Sociedad dominante
que identifica, evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para &reas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversidn del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con los préstamos recibidos a largo plazo de interés variable (Nota 7).

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés mediante la contratacién de instrumentos financieros
de cobertura.

b) Riesgo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de
las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos
son efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liquidez:

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 30 de junio de 2025 y 31
de diciembre de 2025 se muestra en la Nota 7.

d) Riesgo de ocupacién:

Los ingresos de las sociedades estan condicionados a la ocupacion de los locales bajo arrendamiento
operativo por lo que se lleva a cabo una politica de seguimiento individualizado de los arrendatarios
y su actividad de cara a poder acompafiarlos en las necesidades que pudieran surgir por la evolucién
del mercado.
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4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucion de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccion de los niveles de endeudamiento. Al 30 de junio de
2025 la ratio de apalancamiento financiero neto es 46,79% (31 de diciembre de 2024: 46,09%).
Se calcula como (Deuda financiera = Caja) / (Deuda financiera + Patrimonio neto):

30/06/2025 31/12/2024
Deuda financiera 83.400.546 83.397.420
Patrimonio Neto 91.836.820 94,772.346
Caja 1.410.899 1,279.352
Apalancamiento neto 46,79% 46,09%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
como sigue:

» Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
(Nivel 1).

o Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto
es, derivados de los precios) (Nivel 2).

e Datos para el activo o el pasivo que no estdn basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024, los Administradores de la Sociedad dominante
consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los instrumentos
financieros. Los valores nominales se consideran una aproximacién al valor razonable de los
mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante es la méaxima instancia de toma de
decisiones operativas. La Direccion de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos
operativos basandose en la informacion que revisa dicho érgano a efectos de asignar recursos y
evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccién identifica dos segmentos sobre los que se debe
informar: Inmobiliario y Corporativo.

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacion en régimen de arrendamiento de
locales comerciales en todas las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 6.

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.
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La informacién financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a

continuacién:

30 de junio de 2025

TOTAL

Inmobiliario Corporativo 30/06/2025
Importe neto de la cifra de negocios 5.731.122 - 5.731.122
Otros ingresos de explotacion 27.110 7.697 34.807
Otros gastos de explotacion (1.125.804) (116.402) (1.242.206)
Gastos de personal - (38.333) (38.333)
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias y otro
inmovilizado (2.304.552) = (2.304.552)
RESULTADO DE EXPLOTACION 2.327.876 (147.038) 2.180.838
Ingresos financieros 569.079 25,750 594,829
Gastos financieros (2.250.614) - (2.250.614)
RESULTADO FINANCIERO (1.681.535) 25.750 (1.655.785)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 646.341 (121.288) 525.053
Impuesto sobre beneficios - = -
RESULTADO DEL PERIODO 646.341 (121.288) 525.053
3 junio de 2024

TOTAL

Inmobiliario Corporativo 30/06/2024
Importe neto de la cifra de negocios 4.804.924 = 4,804.924
Otros ingresos de explotacién 4.819 - 4.819
Otros gastos de explotacion (1.026.763) (189.189) (1.215.952)
Gastos de personal - (39.308) (39.308)
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias y otro
inmovilizado (1.982.981) - (1.982.981)
RESULTADO DE EXPLOTACION 1.799.999 (228.497) 1.571.502
Ingresos financieros 599.944 341.678 941.622
Gastos financieros (2.262.334) - (2.262.334)
RESULTADO FINANCIERO (1.662.390) 341.678 (1.320.712)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 137.609 113.181 250.790
Impuesto sobre beneficios - S 2z
RESULTADO DEL PERIODO 137.609 113.181 250.790

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracion de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros. Estos activos y pasivos se asignan en funcion de las actividades del segmento.
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30 de junio de 2025

TOTAL
Inmobiliario Corporativo 30/06/2025
Inversiones inmobiliarias 169.502.748 . 169.502.748
Activos por derivados financieros a largo plazo 2.656.745 - 2.656.745
ACTIVO NO CORRIENTE 172.159.493 - 172.159.493
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.587.524 212,561 2.800.085
Periodificaciones a corto plazo 53.799 5.070 58.869
Otros activos corrientes 1.868 - 1.868
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.410.899 - 1.410.899
ACTIVO CORRIENTE 4.054.090 217.631 4.271.721
TOTAL ACTIVO 176.213.583 217.631 176.431.214
Deudas con entidades de crédito 83.392.038 - 83.392.038
PASIVO NO CORRIENTE 83.392.038 - 83.392.038
Deudas a corto plazo 8.508 - 8.508
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 945.701 248.147 1.193.848
PASIVO CORRIENTE 954.209 248.147 1.202.356
TOTAL PASIVO 84.346.247 248.147 84.594.394
31 diciembre de 2024
TOTAL
Inmobiliario Corporativo 31/12/2024

Inversiones inmobiliarias 171.764.350 # 171.764.350
Activos por derivados financieros a largo plazo 3.469.070 - 3.469.070
ACTIVO NO CORRIENTE 175.233.420 - 175.233.420
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.561.422 161.757 2.723.179
Periodificaciones a corto plazo 67.848 = 67.848
Otros activos corrientes 7.147 - 7.147
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.279.352 - 1.279.352
ACTIVO CORRIENTE 3.915.769 161.757 4.077.526
TOTAL ACTIVO 179.145.189 161.757 179.310.946
Deudas con entidades de crédito 83.358.039 - 83.358.039
PASIVO NO CORRIENTE 83.358.039 - 83.358.039
Deudas a corto plazo 39.381 - 39.381
Otros pasivos financieros 205.000 - 205.000
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 739.153 197.027 936.180
PASIVO NO CORRIENTE 983.534 197.027 1.180.561
TOTAL PASIVO 84.341.573 197.027 84.538.600
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6 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencién de rentas a
largo plazo y no estan ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 corresponden a los
siguientes activos:

otro Anticipos e
Terrenos Construcciones Yiirivilizads inmovilizado en TOTAL
curso
Valor contable a 31/12 /2023 2.278.782 16.942.175 = 3.582.904 22.803.861
Altas 33.057.656 116,139.540 10.600.000 (3.582.904) 156.214,292
Reversiones / (Pérdidas) por deterioro reconocidas en el periodo 2 (2.932.883) - - (2.932.883)
Dotacién para amartizacion = (3.809.543) (511.377) - (4.320.920)
Saldoa 31/12/2024 35.336.438 126.339.289 10.088.623 - 171.764.350
Coste 35.336.438 133.081.715 10,600.000 - 179.018.153
Amortizacion acumulada - (3.809.543) (511.377) - (4.320,920)
Pérdidas por deterioro - (2.932.883) - - (2.932.883)
Valor contable a 31/12/2024 35.336.438 126.339.289 10.088.623 - 171.764.350
Altas / (Bajas) 6.733 36.217 - = 42,950
Dotacién para amortizacion 4 (1.996.784) (307.768) = (2.304.552)
Saldo a 30/06/2025 35.343.171 124.378.722 9.780.855 - 169.502.748
Coste 35.343.171 133.117.932 10.600.000 - 179.061.103
Amortizacién acumulada - (5.806.327) (819.145) - (6.625.472)
Pérdidas por deterioro = (2.932.883) = - (2.932.883)
Valor contable a 30/06/2025 35.343.171 124.378.722 9.780.855 = 169.502.748

Durante el periodo terminado el 30 de junio de 2025 el Grupo no realizé ninguna transaccion.

Durante el periodo terminado el 31 de diciembre de 2024 el Grupo realizd las siguientes
transacciones:

e Con fecha 18 de enero de 2024 adquirié un local comercial situado en Gross-Zimmern,
Alemania, por importe de 19.985.000 euros (pago de 10.685.000 euros el 17 de enero y
préstamo bancario de 9.300.000 euros);

» Con fecha 31 de enero de 2024 adquirié un local comercial situado en Dettingen, Alemania,
por importe de 20.831.000 euros (pago de 11.031.000 euros el 30 de enero y préstamo
bancario de 9.800.000 euros);

e Con fecha 31 de enero de 2024 adquiri6é un local comercial situado en Nurttingen, Alemania,
por importe de 21.775.000 euros (pago de 7.225.000 euros el 30 de enero y préstamo
bancario de 14.550.000 euros);

e Con fecha 15 de febrero de 2024 adquirié un local comercial situado en Emden, Alemania,
por importe de 16.000.000 euros (pago de 6.875.000 euros el 14 de enero y préstamo
bancario de 8.250.000 euros; en 2023 fue adelantado un importe de 800.000 euros);

o Con fecha 8 de enero de 2024 adquiri6 un local comercial situado en Idstein, Alemania, por
importe de 17.500.000 euros (pago de 7.640.000 euros el 5 de enero y préstamo bancario
de 9.300.000 euros; en 2023 fue adelantado un importe de 560.000 euros);

e Con fecha 8 de enero de 2024 adquiri6 un local comercial situado en Recklinghausen,
Alemania, por importe de 13.750.000 euros (pago de 6.260.000 euros el 5 de enero y
prestamo bancario de 7.050.000 euros; en 2023 fue adelantado un importe de 440.000
euros);

e Con fecha 31 de enero de 2024 adquirié un local comercial situado en Hannover, Alemania,

por importe de 30.000.000 euros (pago de 13.000.000 euros el 30 de enero y préstamo
bancario de 15.500.000 euros; en 2023 fue adelantado un importe de 1.500.000 euros);
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s« Con fecha 18 de diciembre de 2024 adquirié una parcela de terreno situada en Hildesheim,
Alemania, por importe de 180.000 euros.

Adicionalmente, el Grupo ha contribuido a las obras de adecuacién de los sitos en Emden y
Nirttingen, por importe de 4.000.000 euros y 6.600.000 euros, respectivamente.

El Grupo, al menos al cierre de cada ejercicio, revisa el valor razonable, la vida (til y los métodos
de valoracién de los inmuebles que posee. A 30 de junio de 2025, el Grupo tiene un deterioro en
los inmuebles de Emden (1.643.611 euros) y Gross-Zimmern (1.289.272 euros). Al final del periodo
el Grupo tiene un deterioro acumulado por importe de 2.932.883 euros.

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

30/06/2025
Ingresos por arrendamiento 5.731.122
Otros ingresos ordinarios 27.110
Gastos para la explotacidn que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (1.125.804)

A 30 de junio de 2025, el Grupo tenia contratados con los arrendatarios de los inmuebles explotados
las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
la repercusién de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de
rentas pactadas contractualmente, de forma que los importes de cada contrato hasta su finalizacion
y dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacién:

30/06/2025
Menos de un afio 10.731.371
Entre uno y cinco afios 42.553.214
Mas de cinco afios 8.743.326
62.027.911

b) Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pélizas se considera suficiente en relacién con los riesgos sefialados.

c) Obligaciones

El Grupo no tiene al 30 de junio de 2025, obligaciones contractuales para la adquisicion,
construccion o desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o
seguros adicionales a los desglosados en la presente memoria intermedia consolidada.

d) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024, las inversiones inmobiliarias del Grupo,
detalladas en la Nota 6, estan hipotecadas como garantia de los préstamos bancarios contratados
por las sociedades dependientes (Olimpo Retail Germany I por importe de 41,9 millones de euros
y Olimpo Retail Germany II por importe de 41,7 millones de euros).
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e) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas

A 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 no existen inversiones inmobiliarias totalmente
amortizadas.

d) Proceso de valoracion

Para determinar el valor razonable de las valoraciones inmobiliarias, el Grupo encarga a valoradores
independientes no vinculados con el Grupo, valoraciones de todos sus activos a 31 de diciembre de
cada ejercicio. Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios seran realizadas bajo la hipdtesis
“valor de mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con los "RICS Valuation Global
Standards 2020” y “International Valuation Standards 2020” publicados por el International
Valuation Standards Council.

El valor de mercado de los inmuebles propiedad de la Sociedad serd determinado sobre la base de
valoracién llevada a cabo por expertos valoradores independientes. El “Valor de Mercado” se define
como la cantidad estimada por la que un activo deberia poderse intercambiar a la fecha de
valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de
comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia
y sin coaccion alguna.

La metodologia de valoracion adoptada por los valoradores independientes, en cuanto a la
determinacién del valor razonable, fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja
a 10 afios, ademas de contrastar la informacién con comparables. La cantidad residual al final del
afio 10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“exit yield”) de las proyecciones de los ingresos
netos del afio 11. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor
neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversién
y las hipotesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos y la exit yield. Las
rentabilidades estimadas y tasas de descuento dependen del tipo y antigiiedad de los inmuebles y
de su ubicacion. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los
contratos de arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles, basédndose
en las rentas de mercado actuales para las diferentes zonas, soportadas por comparables y
transacciones realizadas para sus calculos.

7 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracion de "Instrumentos financieros," excepto “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes” (Nota 9) y saldos con las Administraciones Piblicas (Nota 14), es el siguiente:

Activos financieros

Instrumentos financieros a largo Instrumentos financieros a Total
plazo corto plazo
30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024
Ahiog firanderos & oasbe - - 283.112 269,516 283.112 269.516

amortizado

Activos financieros a valor
razonable com cambios en 2.656.745 3.469.070 - - 2.656.745 3.469.070
Patrimonio Neto

2.656.745 3.469.070 283.112 269.516 2.939.857 3.738.586

34



OLIMPO RETAIL GERMANY, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024
Pasivos financleros a coste
I —— 83.392.038 83.358.039 = = 83.392.038 83.358.039
83.392.038 83.358.039 - = 83.392.038 83.358.039
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con,entidades de Créditos / Otras Total
crédito
30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024 30/06/2025 31/12/2024
Pashios inancierosa toste 8.508 39.381 1.070.663 1.018.107 1.079.171 1.057.488
amortizado o coste
8.508 39.381 1.070.663 1.018.107 1.079.171 1.057.488

A 30 de junio de 2025, el importe de “Créditos / Otros” a corto plazo por importe de 1.070.663
euros (31 de diciembre de 2024: 1.018.107 euros) corresponde a:

Las deudas por pagar con los acreedores comerciales, por importe de 213.086 euros (31 de
diciembre de 2024: 165.762 euros);

Provisiones por facturas pendientes de recibir de proveedores de inmovilizado por importe
de 0 euros (31 de diciembre de 2024: 180.000 euros);

Valor retenido en el momento de compra del inmueble en Emden por importe de 0 euros
(31 de diciembre de 2024: 25.000 euros);

Costes pendientes de recibir en concepto de IBI por importe de 86.168 (31 de diciembre de
2024: 65.378 euros);

Facturas pendientes de recibir en concepto de gastos comunes por importe de 461.926
euros (31 de diciembre de 2024: 358.258 euros);

Facturas pendientes de recibir por otros servicios por importe de 305.439 euros (31 de
diciembre de 2024: 216.023 euros);

Remuneraciones pendientes de pago al personal por importe de 4.044 euros (31 de
diciembre de 2024: 7.685 euros).

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 21 de diciembre de 2023 la sociedad dependiente Olimpo Retail Germany II, S.L.U.
suscribid un contrato de préstamo con la entidad bancaria Postbank - Sucursal del Deutsche Bank
AG por un importe total que asciende a 41.650.000 euros, tipo de interes trimestral correspondiente
al Euribor mas un diferencial de 1,30% (con un suelo de 0%) y vencimiento el 20 de diciembre de

2028.
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No obstante, Deutsche Bank AG es la entidad juridica con todos los derechos y obligaciones
establecidos en los Documentos Financieros. Por este motivo, cualquier garantia que se deba
proporcionar al banco en virtud y en relacién con el contrato de préstamo, en particular el cargo
por terreno, no se emitira como garantia para la sucursal actuante, sino que se entregard
directamente al Deutsche Bank AG.

El Préstamo se subdivide en tramos, asignando una parte del préstamo a los diferentes activos de
la sociedad, de la siguiente manera:

o Tramo 1: local comercial situado en Idstein un importe de 9.300.000 euros;

o Tramo 2: local comercial situado en Recklinghausen un importe de 7.050.000 euros;
. Tramo 3: local comercial situado en Hildesheim un importe de 9.800.000 euros y

. Tramo 4: local comercial situado en Hannover un importe de 15.500.000 euros.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de la Entidad Financiadora:

(1) Responsabilidad hipotecaria total, por el importe del préstamo més un interés anual
del 12% que grava cada una de las propiedades;

(i) Acuerdo de Garantia Hipotecaria;

(iii)  Cesién en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(iv)  Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de seguro
de los inmuebles;

(v) Cesion de los contratos de compraventa para la adquisicién de algtin inmueble, asi
como de la venta de los inmuebles;

(vi)  Cesion de los contratos de gestion;

(vii)  Constitucion de una prenda de primer rango sobre todas las acciones de la Sociedad;

(viii) Constitucion de una prenda de primer rango sobre todas las cuentas titularidad de la
Sociedad;

(ix)  Constitucion de una prenda de primer rango sobre todas las reclamaciones bajo el
contrato de cobertura;

(%) Subordinacion de todos los préstamos de accionistas y/o cualquier otra financiacién
otorgada a la Sociedad y

(xi)  Deber de diligencia del Asset Manager y del Property Manager bajo la legislacién
alemana.

El préstamo obliga al cumplimiento de los siguientes ratios financieros:

» Ratio de LTV de los inmuebles (LTV). El cociente entre el principal pendiente de la financiacién
y el valor de la inversién inmobiliaria no debe exceder el 58% (largo periodo de subsanacion) o
del 63% (corto periodo de subsanacion);

* Ratio Debt to Yield” (YoD). Dicho ratio debera ser, al menos, del 8% a largo plazo y de, al
menos, el 7% en el corto plazo.

A 30 de junio de 2025 la sociedad cumple los ratios anteriormente descritos.

A 30 de junio de 2025, la Sociedad dependiente, Olimpo Retail Germany II, S.L.U., tiene una deuda
de 41.650.000 euros.

Con fecha de 12 de enero de 2024 la sociedad dependiente Olimpo Retail Germany I, S.L.U.
suscribi6é un contrato de préstamo con la entidad bancaria Postbank - Sucursal del Deutsche Bank
AG por un importe total que asciende a 41.900.000 euros, tipo de interés trimestral correspondiente
al Euribor mas un diferencial de 1,15% (con un suelo de 0%) y vencimiento el 28 de diciembre de
2028.
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No obstante, Deutsche Bank AG es la entidad juridica con todos los derechos y obligaciones
establecidos en los Documentos Financieros. Adicionalmente, cualquier garantia que se deba
proporcionar al banco en virtud y en relacion con este contrato, en particular el cargo por terreno,
no se emitird como garantia para la sucursal actuante, sino que se entregara directamente al
Deutsche Bank AG.

El Préstamo se subdivide en tramos, asignando una parte del préstamo a los diferentes activos que
van a ser adquiridos, de la siguiente manera:

o Tramo 1: local comercial situado en Emden un importe de 8.250.000 euros;

o Tramo 2: local comercial situado en Gross-Zimmern un importe de 9.300.000 euros;
@ Tramo 3: local comercial situado en Dettingen un importe de 9.800.000 euros;

. Tramo 4: local comercial situado en Nurttingen un importe de 14.550.000 euros.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de la entidad financiadora:

(i) Responsabilidad hipotecaria total, por el importe del préstamo mas un interés anual
del 12% que grava cada una de las propiedades;

(i) Acuerdo de Garantia Hipotecaria;

(iii)  Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(iv)  Cesidn en garantia de los derechos de crédito derivados de los contratos de seguro
de los inmuebles;

(v) Cesién de los contratos de compraventa para la adquisicion de algin inmueble, asi
como de la venta de los inmuebles;

(vi)  Cesion de los contratos de gestion;

(vii)  Constitucién de una prenda de primer rango sobre todas las acciones de la Sociedad;

(viii) Constitucién de una prenda de primer rango sobre todas las cuentas titularidad de la
Sociedad;

(ix) Constituciéon de una prenda de primer rango sobre todas las reclamaciones bajo el
contrato de cobertura;

(%) Subordinacién de todos los préstamos de accionistas y/o cualquier otra financiacion
otorgada a la Sociedad y

(xi)  Deber de diligencia del Asset Manager y del Property Manager bajo la legislacién
alemana.

El préstamo obliga al cumplimiento de los siguientes ratios financieros:

a) Ratio de LTV de los inmuebles (LTV). El cociente entre el principal pendiente de la
financiacion y el valor de la inversién inmobiliaria no debe exceder el 58% (largo periodo
de subsanacién) o del 63% (corto periodo de subsanacion);

b) Ratio Debt to Yield” (YoD). Dicho ratio deberd ser, al menos, del 8% a largo plazo y de,
al menos, el 7% en el corto plazo.

A 30 de junio de 2025 la sociedad cumple las ratios anteriormente descritas.

A 30 de junio de 2025, la Sociedad dependiente, Olimpo Retail Germany I, S.L.U., tiene una deuda
de 41.900.000 euros.

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacion durante el periodo terminado el 30 de
junio de 2025 ascendieron a 1.578.130 euros (30 junio de 2024: 1.905.616) y se encuentran
recogidos en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias (Nota 13).
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Los intereses devengados y no pagados a 30 de junio del 2025 ascendieron a 8.392 euros (31 de
diciembre del 2024: 18.361 euros).

Los gastos de formalizacién de deudas, de ambos préstamos, al 30 de junio de 2025 ascienden a
157.962 euros (31 de diciembre de 2024: 191.961 euros), que se encuentran registrados
minorando la deuda, y que han devengado durante el periodo terminado el 30 de junio de 2025
unos intereses que han ascendido a 20.739 euros (Nota 13).

Derivados de cobertura

Con fecha 18 de enero de 2024 |a sociedad dependiente Olimpo Retail Germany II, S.L.U. contraté
un derivado de cobertura de tipo de interés (CAP) por el 100% del valor nominal del préstamo
(41.650.000 euros), cuya fecha efectiva es el 28 de marzo de 2024 y fecha de terminacién el 20
de diciembre de 2028.

Durante el ejercicio de 2024, la sociedad dependiente realiz6 un desembolso de 3.155.000 euros
para la contratacion del citado derivado de cobertura. A 30 de junio de 2025 el importe amortizado
ha ascendido a 330.281 euros (Nota 13).

Este derivado de cobertura cumple con los requisitos de eficacia por lo que los cambios en el valor
de mercado del mismo se registran contra patrimonio. A 30 de junio de 2025 el valor de mercado
de este derivado de cobertura asciende a 1.412.126 euros.

Con fecha 25 de enero de 2024 la sociedad dependiente Olimpo Retail Germany I, S.L.U. contraté
un derivado de cobertura de tipo de interés (CAP) por el 100% del valor nominal del préstamo
(41.900.000 euros), cuya fecha efectiva es el 28 de marzo de 2024 y fecha de terminacioén el 28
de diciembre de 2028.

Durante el ejercicio de 2024, la sociedad dependiente realizé un desembolso de 3.085.000 euros
para la contratacion del citado derivado de cobertura. A 30 de junio de 2025 el importe amortizado
ha ascendido a 321.465 euros (Nota 13).

Este derivado de cobertura cumple con los requisitos de eficacia por lo que los cambios en el valor
de mercado del mismo se registran contra patrimonio. A 30 de junio de 2025 el valor de mercado
de este derivado de cobertura asciende a 1.244.619 euros.

La variacion entre el valor amortizable/contable y el valor razonable de los dos derivados han sido
registrados directamente al Patrimonio Neto por valor de 1.926.885 euros.

El Grupo ha aplicado la contabilidad de coberturas a este derivado, al haber concluido que se
cumplen para ello las condiciones fijadas por el marco de informacién financiera.

1. Estrategia de contratacién de derivados: la estrategia de los derivados CAP en la gestién de
riesgos es protegerse contra fluctuaciones adversas de los tipos de interés al reducir su
exposicion a la variabilidad en los flujos de efectivo de la deuda descrita anteriormente por
el efecto del tipo variable aplicado.

2. Relacién econémica entre partida cubierta y los derivados: la relacién econdémica existente
radica en que los flujos de caja que tienen lugar como resultado de los importes a liquidar
por los interés del principal de préstamo pendiente y de los importes a liquidar por los
derivados, se ven afectados con impacto opuesto (reduccién de los interés de principal y
aumento de los interés de los derivados) de forma que mediante la existencia de los
derivados, la variacion en los flujos de caja totales no se ven afectados antes las variaciones
del tipo variables aplicado en principal del préstamo y derivados. En este sentido, los
administradores de la Sociedad dominante han evaluado las principales variables y
condiciones tanto de la partida cubierta como de los instrumentos de cobertura, concluyendo
que se cumple la condicion de la existencia de relacién econémica entre ambas partidas.
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3. Ratio de cobertura: el Grupo ha verificado que el ratio de cobertura entre las partidas
cubiertas y las partidas consideradas a efectos de gestion de los derivados guarda una
relacion de 1:1. El Grupo tiene una cobertura eficaz, ya que los impactos se reconocen
directamente en el patrimonio neto.

b) Clasificacion por vencimientos

Al 30 de junio de 2025 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinado
o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos fi ieros
Acti fi ieros a coste amortizado! Ahas
ctivos financieros a coste H
30/06/2026 30/06/2027 30/06/2028 30/06/2029 30/06/2030  posteriores Total
Derivados 5 = - 2.656.745 z z 2.656.745
Deudores Comerclales y otras cuentas a cobrar 281.244 - - = = - 281.244
Inversiones financieras a corto plazo 1.868 - £ 7 - - 1.868
283.112 ] = 2.656.745 = - 2,939.857
Pasivos fi ieros
Pasl fi i te amortizado o coste Afios
aslvos financieros a coste amortiza 3
30/06/2026 30/06/2027 30/06/2028 30/06/2029  30/06/2030 posteriores Total
Deudas con entidades de crédito 8.508 = " 83.352.038 = = 83.400.546
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Otros acreedores 799.459 = - - - - 799.459
Proveedares, partes vinculadas (Nota 16) 271,204 - - = - - 271.204
1.070.663 - " » » = 1.070.663
1.079.171 = = 83.392.038 = = 84.471.209

El 31 de diciembre de 2024 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos fi leros
Activos financieros a coste amortizado: Alios
31/12/2025 31/12/2026 31/12/2027 31/12/2028  31/12/2029  posteriores Total
Derivados > - 3.469.070 £ 3.469.070
Deudores Comerciales y otras cuentas a cobrar 262.369 - » 5 262.369
Inversiones financieras a corto plazo 7.147 - ® = = 7.147
269.516 = 3.469.070 - N 3.738.586
Pasivos financieros
Pasivos financieros a coste amortizado o coste: Ao
31/12/2025 31/12/2026 31/12/2027 31/12/2028  31/12/2029  posteriores Total
Deudas con entidades de crédito 39.381 = - 83,358.039 - 83.397.420
Otros pasivos financieros 205.000 = - & = & 205.000
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Otros acreedores 547.127 - - - o 547.127
Proveedores, partes vinculadas (Nota 16) 265.980 - - 2 = - 265,980
813.107 2 = - = = 813.107
1.057.488 = N 83.358.039 - 84.415.527
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8 ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

30/06/2025 31/12/2024
Corriente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 280.195 230.806
Otros deudores 1.049 31.563
Inversiones financieras a corto plazo 1.868 7.147
283.112 269.516
283.112 269,516

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar.

El andlisis de antigiiedad de estas cuentas es el siguiente:

30/06/2025 31/12/2024
Hasta 3 meses 269.973 217.780
Entre 3 y 6 meses 10,222 5.707
Mds de 6 meses - 7.319
280.195 230.806

La exposicion méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacion es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia como seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estén denominados en euros.
9 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes incluye:

30/06/2025 31/12/2024
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.410.899 1.279.352
1.410.899 1.279.352

A 30 de junio de 2025, los saldos de las cuentas bancarias de las sociedades dependientes sirven
de garantia a la entidad financiadora de los préstamos bancarios. El importe de estas cuentas
asciende a 1.277.359 euros.

Las cuentas del Grupo son cuentas remuneradas. Durante el ejercicio de 2025 generd ingresos
financieros de 25.750 euros (Nota 13).

No existe restriccion en los saldos del efectivo y equivalente al efectivo para ser utilizado por parte
del Grupo.
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10 FONDOS PROPIOS

a) Capital escriturado y prima de emision de la Sociedad dominante

El capital social, a la fecha de constitucion, se componia de 600 acciones de 100 euros de valor
nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas por la sociedad SKY BCN MANAGEMENT
2008, S.L. que suscribié 599 acciones, de la 1 a la 599, por su valor nominal que ascendi6 a 59.900
euros y por Marfa Elena Garcfa Pastrana que suscribié 1 accién por su valor nominal que ascendié
a 100 euros.

Con fecha 13 de octubre de 2023 se transmitieron las 600 acciones a la sociedad Bgnkinter
Investment, S.A.U. por importe de 60.000 euros, por lo que se convierte en el Accionista Unico de
la Sociedad dominante.

Posteriormente, con fecha 23 de noviembre de 2023 se transmiten las 600 acciones a la sociedad
Bankinter Investment Inversion Alternativa I, F.C.R.

Con fecha 23 de noviembre de 2023 la Sociedad dominante ampli6 capital:

1. Mediante la emisién de 18.750 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente del
601 al 19.350 ambas inclusive de 100 euros de valor nominal cada una de ellas. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emision total de 16.875.000 euros, por lo que la prima de
emision unitaria es de 900 euros por accion.

Las 18.750 nuevas acciones nominativas han sido suscritas y desembolsadas integramente por
Bankinter Investment Inversion Alternativa I, F.C.R. y por Sierra Spain Real Estate Services,
S.A.U, de conformidad con lo siguiente:

e Bankinter Investment Inversién Alternativa I, F.C.R. suscribe un total de 15.525 acciones
nominativas y ordinarias de 100 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas
de la 601 a la 16.125, ambas inclusive, mediante aportacion dineraria de 15.525.000
euros, que correspondiendo 1.552.500 euros a nominal y 13.972.500 euros a prima de
emision y

o Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U. suscribe un total de 3.225 acciones nominativas
y ordinarias de 100 euros de valor nominal cada una de ellas, numeradas de la 16.126
a la 19.350, ambas inclusive, mediante aportacion dineraria de 3.225.000 euros, que
correspondiendo 322.500 euros a nominal y 2.902.500 euros a prima de emision.

2. Mediante la emisién de 88.150 nuevas acciones nominativas, numeradas correlativamente del
19.351 al 107.500 ambas inclusive de 100 euros de valor nominal cada una de ellas. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emisién total de 79.335.000 euros, por lo que la prima de
emisién unitaria es de 900 euros por acciéon. Estas acciones fueron adquiridas por inversores
privados.

Por tanto, el capital social de la Sociedad dominante asciende a 10.750.000 euros dividido en
107.500 acciones de 100 euros de valor nominal cada una.

En el momento del aumento de capital, fueron suscritas e integramente desembolsadas las acciones
emitidas.

Con fecha 9 de junio de 2025 la Junta General de Accionistas de la Sociedad aprobé la devolucion
parcial de la Prima de emision por importe de 3.300.000 euros, delegando en el Consejo de
Administracién la fijacion de la fecha de pago, que se realiz6 el 23 de junio de 2025 a favor de
todos los accionistas en proporcién a su participacion en el capital social.

A 30 de junio de 2025 el saldo de la Prima de emisién asciende a 86.185.993 euros.

41



OLIMPO RETAIL GERMANY, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

A 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024, las sociedades que participan en el capital
social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

30/06/2025 31/12/2024

Bankinter Investment Inversién Alternativa I, F.C.R. 15,00% 15,00%

b) Reservas y resultados de ejercicios anteriores
30/06/2025 31/12/2024

Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:

Reserva legal - -
Reserva distribuibles:

Otras reservas (1.353.086) (1.353.086)

(1.353.086) (1.353.086)

Resultados de ejercicios anteriores (3.965.729) (110.273)
Total de reservas de Sociedad dominante (5.318.815) (1.463.359)

Olimpo Retail Germany, S.A. 3.591.022 80.201

Olimpo Retail Germany I, S.L. (3.376.649) (40.166)

QOlimpo Retail Germany II, S.L. 867.101 (40.035)
Reservas en sociedades consolidadas 1.081.474 -

(4.237.341)

(1.463.359)

Reserva legal:

A 30 de junio de 2025 y a 31 de diciembre de 2024 la Sociedad dominante no tiene constituida

reserva legal,

Otras aportaciones de socios:

A 30 de junio de 2025 la Sociedad dominante dispone de aportaciones de socios por importe de
540.000 euros (31 de diciembre de 2024: 540.000 euros), integramente desembolsadas por

Bankinter Investment Inversion Alternativa I, F.C.R.

Otras reservas:

A 30 de junio de 2025 la Sociedad dominante registra bajo este epigrafe los costes relacionados
con la constituciéon y ampliacién de capital por importe de 1.353.086 euros (31 de diciembre de

2024: 1.353.086 euros).

42



OLIMPO RETAIL GERMANY, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

c) Propuesta de distribucion del resultado

La propuesta de distribucién del resultado y de reservas aprobada en la Junta General de
Accionistas de la Sociedad dominante celebrada el 9 de junio de 2025 fue la siguiente:

31 de diciembre

de 2024
Base de reparto
Resultado del ejercicio (3.855.456)
Aplicacion
(3.855.456)

Resultado negativos afios anteriores

La Sociedad dominante se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.11 con
respecto a la distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante.

d) Aportacion al resultado consolidado

30/06/2025 30/06/2024
Olimpo Retail Germany, S.A. (74.995) (155.459)
Olimpo Retail Germany I, S.L. 607 (148.316)
Olimpo Retail Germany II, S.L. 599.441 554.565
525.053 250.790

11 AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR

El detalle y los movimientos de los ajustes por cambios de valor son los siguientes

Cobertura de flujos de efectivo

30/06/2025 31/12/2024
Saldo inicial (1.766.306) -
Ingresos/(gastos) (160.579) (1.766.306)
Saldo final (1.926.885) (1.766.306)
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12 PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

30/06/2025 31/12/2024

No corriente:
Deudas con entidades de crédito 83.392.038 83.358.039
83.392.038 83.358.039

Corriente:

Deudas con entidades de crédito 8.508 39.381
Proveedores, otras partes vinculadas (Nota 17) 271.204 265.980
Pasivos por impuesto corriente 117.509 117.509
Acreedores varios 795.415 539.442
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 4,044 7.685
Otros pasivos corrientes - 205.000
1.196.680 1.174.997
84.588.718 84.533.036

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores
nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estdn denominados en euros.

Informacion sobre periodo medio de pago a proveedores:

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicién Final segunda de la Ley
31/2014, de 3 de diciembre, que ha sido preparada aplicando la Resolucién del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016.

30/06/2025 30/06/2024

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 28 19
Ratio de operaciones pagadas 29 18
Ratio de operaciones pendientes de pago 23 29
Importe (euros) Importe (euros)

Total pagos realizados 1.030.939 865.373
Total pagos pendientes 183.099 65.419

El Grupo estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente con algun retraso menor, por
facturas que no cumplen lo establecido en los contratos por no ser conformes o cumplir otras
obligaciones de los proveedores bajo el contrato de servicio o pedido firmado, y debido a ello puede
haber una pequefia demora en el pago.

De acuerdo con la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacién anterior, se indica la siguiente informacién:
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30/06/2025  30/06/2024

Nimero (unidades)
Facturas pagas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a proveedores 144 159
Porcentage sobre el total de facturas a proveedores 86% 99%

Volumen (miles de euros)
Facturas pagas antes del cumplimiento del plazo méaxima legal de pago a proveedores 719.685 865.165
Porcentage sobre el total de facturas a proveedores 70% 100%

Se entenderd por “Periodo medio de pago a proveedores” al plazo que transcurre desde la fecha
de factura hasta el pago material de la operacién segtin se desprende de la Resolucion del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas mencionado anteriormente.

El ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el
sumatorio de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de
pago (dfas naturales transcurridos desde que se inicia el computo del plazo hasta el pago material
de la operacién) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el numerador
por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos realizados mas
el ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes y, en el
denominador, por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

Asimismo, el ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago,
por el nimero de dias pendiente de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el
cémputo del plazo hasta el dia de cierre de las cuentas) y, en el denominador, el importe total de
pagos pendientes.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo tres de la resolucion del Instituto de Contabilidad y
Auditorfa de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016, no se ha considerado el importe de las
transacciones devengadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad segln la Ley 11/2013 de 26 de julio es de
30 dias excepto que exista un acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

13 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo.
Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en
condiciones normales de mercado en cuanto a su duracién, fechas de vencimiento anticipado y
renta.

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

30/06/2025 30/06/2024
Importe % Importe %
Ingresos Ordinarios 5.731.122 99 4,804,924 100
Otros ingresos de explotacion 34.807 1 4.819 0
5.765.929 100 4.809.743 100

Todos los ingresos del Grupo han sido generados en Alemania.
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Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacién por importe de 342.313 euros
(30 de junio de 2024: 315.833 euros).

b) Gastos de personal

30/06/2025 30/06/2024
Sueldos, salarios y asimilados 27.939 32.393
Cargas Saciales:
Seguridad Social a cargo da empresa 10.394 6.915
38.333 39.308

A 30 de junio de 2025 el nimero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por
categorias es el siguiente:

30/06/2025
Administrativos 2
Total empleo medio 2

Asimismo, la distribucién por sexos a 30 de junio de 2025 del personal del Grupo es la siguiente:

30/06/2025
N© Hombres NO Mujeres

Administrativos - 2
- 2

No hay consejeros en plantilla.
No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.

c) Gastos de explotacion
El desglose de los gastos de explotacion es el siguiente:

30/06/2025 30/06/2024
Servicios exteriores:
Reparaciones y conservacion 181.975 18.373
Servicios de profesionales independientes 123.837 212,110
Primas de Seguros 155.667 80.623

Servicios bancarios y similares 195 697

Otros servicios 595.671 800.676
1.057.345 1.112.479

Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales
Pérdidas / (Reversién) de provisiones comerciales incobrables (7.319) -
(7.319) -

Tributos y Otros gastos de gestién corriente:

Impuesto sobre bienes inmuebles 139.738 103.473
Otros gastos 52.442 -
192.180 103.473
1.242.206 1,215,952
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d) Gastos Financieros
El desglose de los gastos financieros es el siguiente:

30/06/2025 30/06/2024

Ingresos financieros:
Intereses por instrumentos financieros - derivados de cobertura 569.079 599,944
Intereses por cuentas bancarias remuneradas 25.750 -
Otros ingresos financieros = 341.678
594.829 941,622

Gastos financieros:

Intereses de deudas con entidades de crédito (Nota 7) (1.578.130) (1.905.616)
Gastos de formalizacion de préstamo bancario (Nota 7) (20.739) (14.642)
Amortizacion de la prima del derivado (CAP) (651.745) (342.076)
(2.250.614) (2.262.334)
(1.655.785) (1.320.712)

14 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el resultado contable del periodo y la base imponible del impuesto sobre
beneficios es la siguiente:

30 de junio de 2025

Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y directamente al patrimonio Reservas

ganancias nati

Disminucione: Aumentos Disminuciones A Disminuclone: Total
Saldo Ingresos y gastos del periodo 525,053 - - (160.579) - - 364.474
Impuesto sobre Sociedades # = = = = = -
Diferencias permanentes - 160.579 - = 160.579
Base imponible (resultado fiscal) 525.053 _ ~ 525.053

De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de julio, por la que se regulan
las SOCIMIs, el Impuesto sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0%
sobre la base imponible.

Las bases imponibles negativas de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 30 de junio
de 2025 ascienden a 1.105.320 euros, las cuales fueran generadas en el ejercicio 2023 y
corresponden al régimen general del Impuesto sobre Sociedades. Dichas bases imponibles
negativas no se encuentran activadas.

Las bases imponibles negativas de las sociedades dependientes pendientes de compensar a 30 de
junio de 2025 totalizan 80.201 euros las cuales fueran generadas en el ejercicio 2023 y
corresponden al régimen general del Impuesto sobre Sociedades. Dichas bases imponibles
negativas no se encuentran activadas.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacidn, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios.
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Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacién fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financieros consolidados.

Otros saldos con las Administraciones Publicas

A 30 de junio de 2025 y 31 de diciembre de 2024 el detalle de los derechos de cobro y las
obligaciones de pago del Grupo con las Administraciones Plblicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracion Puiblica

30/06/2025 31/12/2024
Retenciones praticadas 150.612 67.986
IVA 2.363.336 2.392.824
Retenciones a cobrar 4,893 -
2.518.841 2.460,.810

b) Deudas con la Administracion Publica

30/06/2025 31/12/2024
Impuesto sociedades 117.509 117.509
Retenciones practicadas 2.751 1.520
Otras deudas 2,925 4.044
123.185 123.073

15 COMPROMISOS

A 30 de junio de 2025, el Grupo no tiene otros compromisos diferentes a los mencionados en la
memoria.

16 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante

Durante el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2025, los miembros del Consejo de
Administracién no han recibido ningtin tipo de remuneracién durante tal periodo. No ha habido otra
retribucién alguna en concepto de sueldos, dietas u otras remuneraciones.

Durante el periodo finalizado el 30 de junio de 2025 y el periodo finalizado el 31 de diciembre de
2024, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos o planes de pensiones a favor
de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante.
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Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccién

A 30 de junio de 2025, no existe personal considerado como Alta Direccién. Las decisiones clave
de planificacién, direccion y control del Grupo, asi como la toma de decisiones que afectan a las
politicas econdmicas y estratégicas, son tomadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante.

17 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacién, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 30 de junio
de 2025 y a 31 de diciembre de 2024:

Cuentas a pagar

30/06/2025 31/12/2024

Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U. (*) 151.830 147.042
Bankinter Investment SGEIC S.A. 118.321 116.938
Sierra Portugal, S.A. 1.053 2.000

271.204 265.980

A continuacién, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 30 de junio de 2025 y 2024:

Gastos de explotacion

30/06/2025 30/06/2024

Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U. (*) 345.137 297.746
Bankinter Investment SGEIC, S.A. 195.572 168.350
Sierra Portugal, S.A. 225 2.475

540.934 468.572

(*) Se entiende que esta sociedad es vinculada a efectos contables por su participacién accionarial
minoritaria y por estar representada en el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante.

Con fecha 15 de noviembre de 2023, la Sociedad dominante firmé un contrato de Asesoramiento
Estratégico con Bankinter Investment SGEIC, S.A. (Asesor Estratégico) y Sierra Spain Real Estate
Services, S.A.U. (Gestor), el cual terminard a los 5 afios desde la firma del contrato de Gestion de
Negocio, prorrogable de forma anual por acuerdo del Consejo de Administracion. Las filiales se
adhirieron a dicho contrato con fecha 24 de noviembre de 2023.

Con fecha 15 de noviembre de 2023, la Sociedad dominante firmé un contrato de Gestion de
Negocio con Sierra Spain Real Estate Services, S.A.U. (Gestor) y Bankinter Investment SGEIC, S.A.
(Asesor Estratégico), el cual terminard a los 5 afios desde la firma del presente contrato,
prorrogable de forma anual por acuerdo del Consejo de Administracion. Las filiales se adhirieron a
dicho contrato con fecha 24 de noviembre de 2023,
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18 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY

11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012 Y LA LEY 11/2021, DE 9 DE JULIO

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicién de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por la Ley 16/2012
y la Ley 11/2021, de 9 de julio:

a)

b)

c)

d)

f)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julio.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 3.965.729 euros.

Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y la Ley 11/2021, de 9 de
julio.

Aportacion de socios por importe de 540.000 euros realizada en el ejercicio de 2023.
Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0%, del 15%, o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan
tributado al tipo general de gravamen.

No se han distribuido dividendos.

En caso de distribucién con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 15%, del 19%
o al tipo general,

Se han distribuido dividendos con cargo a devolucién de prima de emisién por importe de
3.300.000 euros,

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras c) y d) anteriores.
Con fecha 9 de junio de 2025,

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de

SOCIMIs:
Inmueble Entidad / Participada Localizacién Pechde Walar neto
adquisicion contable
Rewe Center Olimpo Retail Germany I, S.L.U. Emden, Germany 15 febrero 2024 18.365.437
Edeka Center Sigel Olimpo Retail Germany I, S.L.U. Niirtingen, Germany 31 enero 2024 28.205.505
Gross-Zimmern, Edeka Olimpo Retail Germany I, S.L.U. Gross-Zimmern, Germany 18 enero 2024 19.243.153
Dettingen an der Erms, Edeka Olimpo Retail Germany I, S.L.U. Dettingen, Germany 31 enero 2024 21.192.136
Idstein, Obi Olimpo Retail Germany II, S.L.U, Idsten, Germany 8 enero 2024 17.938.636
Recklinghausen, Obi Olimpo Retail Germany II, S.L.U. Recklinghausen, Germany 8 enero 2024 14,129,407
Hildesheim, Obi Olimpo Retail Germany II, S.L.U. Hildesheim, Germany 29 diciembre 2023 19.608.596
Hannover, Obi Olimpo Retail Germany II, S.L.U. Hannover, Germany 31 enero 2024 30.819.879
169.502.748
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g) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribuciéon o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

19 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

No se han prestado servicios de auditoria de revision limitada

No se han prestado servicios fiscales ni exigidos al auditor de cuentas por normativa aplicable
durante el periodo de 6 meses finalizados el 30 de junio de 2025,

20 HECHOS POSTERIORES A CIERRE

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre del periodo de 6 meses
comprendidos hasta el 30 de junio de 2025.
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BALANCE INTERMEDIO AL 30 DE JUNIO DE 2025 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en Euros)

30 de junio de

31 de diciembre de

ACTIVO 2025 2024
ACTIVO NO CORRIENTE
Inversiones financieras - Participaciones 92.920.066 95.353.568
Total activo no corriente 92.920.066 05.353.568
ACIVO CORRIENTE
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 837 367
Créditos con las Administraciones Publicas 837 367
Periodificaciones a corto plazo 5.070 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 133.347 168.111
Total activo corriente 139.254 168.478
93.059.320 95.522.046

TOTAL ACTIVO

30 de junio de

31 de diciembre de

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 2025 2024
PATRIMONIO NETO

Capital 10.750.000 10.750.000
Prima de emisidn 86.185.993 89.485.993
Reservas (1.353.086) (1.353.086)
Resultados de ejercicios anteriores (3.965.729) (110.273)
Otras aportaciones de socios 540.000 540.000
Resultado del periodo 791.504 (3.855.456)
Total patrimonio neto 92.948.682 95.457.178

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 110.638 64.868
Otros acreedores 110.638 64.868
Total pasivo corriente 110.638 64.868

93.059.320 95.522.046

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA

CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIO DE 2025

(Expresado en Euros)

Importe neto de la cifra de negocios

Ingresos por dividendos en inversiones en empresas del grupo
Gastos de explotacién

Servicios exteriores

RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios
RESULTADO DEL PERIODO

30 de junio de

30 de junio de

2025 2024
866.499 -
866.499 -
(77.471) (155.839)
(77.471) (155.839)
789.028 (155.839)
2.477 380
2.477 380
2.477 380
791.505 (155.459)
791.505 (155.459)




